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quy ho¹ch tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan t¹i ¤ quy ho¹ch ký hiÖu 3.4-th 
THEO quy ho¹ch chi tiÕt phêng nh©n chÝnh - quËn thanh xu©n tû lÖ 1/500

®iÒu chØnh quy ho¹ch tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan t¹i ¤ quy ho¹ch ký hiÖu 3.4-th

§· §¦îC UBND THµNH PHè PH£ DUYÖT T¹I QUYÕT §ÞNH Sè 85/2006/Q§-ubnd ngµy 1/6/2006
ký hiÖu:

s¬ ®å vÞ trÝ khu ®Êt 
 (X: vÞ trÝ khu vùc ®iÒu chØnh qh sö dông ®Êt)

ph¹m vi ranh giíi khu ®Êt 
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b¶n vÏ hiÖn tr¹ng vµ chØ giíi ®êng ®á, tû lÖ 1/500

ĐỊA ĐIỂM: PHỐ NGỤY NHƯ KON TUM, PHƯỜNG NHÂN CHÍNH, QUẬN THANH
XUÂN, THÀNH PHỐ HÀ NỘI.

CẢI TẠO, NÂNG CẤP TRƯỜNG THPT NHÂN CHÍNH,
THANH XUÂN, THÀNH PHỐ HÀ NỘI

TÊN ĐỒ ÁN:

TỶ LỆ: 1/500

TÊN DỰ ÁN:

GIÁM ĐỐC: 

VŨ MINH HOÀNG

TEL: (04) 2214.7884     -     FAX: (04) 3556.0854

c«ng ty cæ phÇn th¬ng m¹i dÞch vô & x©y dùng hµ viÖt 
corporations

r VPGD: SỐ 9 LIỀN KỀ 2, NGÕ 90 NGUYỄN TUÂN
P. THANH XUÂN TRUNG, Q. THANH XUÂN, TP. HÀ NỘI

®iÒu chØnh CôC Bé quy ho¹ch CHI TIÕT PH¦êNG NH¢N CHÝNH, QUËN THANH XU¢N -Hµ NéI, Tû LÖ 1/500 T¹I ¤ QUY HO¹CH Ký HIÖU Sè 3.4-TH (PHÇN tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan)

së quy ho¹ch kiÕn tróc tp.hµ néi
x¸c nhËn b¶n vÏ ®iÒu chØnh quy ho¹ch côc bé tû lÖ 1/500

(phÇn tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan)
PHï HîP theo QUYÕT §ÞNH sè: ............... /Q§-UBND ngµy ..... th¸ng ..... n¨m .....

§¦êNG VµNH §AI 2.5
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chØ giíi ®êng ®á

ranh giíi b¶n ®¹c 
theo hiÖn tr¹ng

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT
PHƯỜNG NHÂN CHÍNH, QUẬN THANH XUÂN - HÀ

NỘI, TỶ LỆ 1/500 TẠI Ô QUY HOẠCH KÝ HIỆU
3.4-TH (PHẦN TỔ CHỨC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC

CẢNH QUAN)

THÁNG 2/2023

i/. c¸c c¨n cø ph¸p lý :
- LUËT QUY HO¹CH ®« thÞ Sè 30/2009/QH12 NGµY 17/06/2009 CñA QUèC HéI;
- NGHÞ ®ÞNH sè 37/2010/N§-CP NGµY 07/04/2010 CñA CHÝNH PHñ VÒ LËP, THÈM ®ÞNH,
PHª DUYÖT Vµ QU¶N Lý QUY HO¹CH ®« THÞ;
- NghÞ ®Þnh sè 44/2015/N®-CP ngµy 06/5/2015 cña ChÝnh phñ quy
®Þnh chi tiÕt mét sè néi dung vÒ quy ho¹ch x©y dùng
- Th«ng t sè 12/2016/TT-BXD ngµy 29/06/2016 cña bé x©y dùng quy ®Þnh vÒ hå
s¬ cña nhiÖm vô vµ ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng vïng, quy ho¹ch ®« thÞ vµ
quy ho¹ch x©y dùng khu chøc n¨ng ®Æc thï;
- NGHỊ ĐỊNH 72/2019/NĐ-CP NGÀY30/8/2019 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ SỬA ĐỔI, BỔ SUNG
MỘT SỐ ĐIỀU CỦA NGHỊ ĐỊNH 37/2010/NĐ-CP NGÀY 07/04/2010 VỀ LẬP, THẨM ĐỊNH, PHª
DUYỆT VÀ QUẢN LÝ QUY HOẠCH Đ« THỊ VÀ NGHỊ ĐỊNH 44/2015/NĐ-CP NGÀY 6/5/2015
QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ NỘI DUNG VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG.
- QUYÕT §ÞNH Sè 72/2014/Q§-UBND NGµY 17/9/2014 CñA ubnd THµNH PHè Hµ NéI VÒ
VIÖC BAN HµNH QUY §ÞNH VÒ LËP, THÈM §ÞNH, PH£ DUYÖT NHIÖM Vô, §å ¸N Vµ
QU¶N Lý THEO §å ¸N QUY HO¹CH §¤ THÞ TR£N §ÞA BµN THµNH PHè Hµ NéI.
- quyÕt ®Þnh sè 85/2006/Q§-ubnd ngµy 1/6/2006 cña ubnd thµnh phè Hµ Néi vÒ
viÖc phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt phêng NH¢N CHÝNH, quËn thanh xu©n -
hµ néi, tû lÖ 1/500.
- QUYÕT §ÞNH Sè 6631/Q§-UBND NGµY 02/12/2015 CñA UBND thµnh PHỐ Hµ NéI VÒ
VIÖC PH£ DUYÖT QUY HO¹CH PH¢N KHU H2-2, Tû LÖ 1/2000;
- QuyÕt ®Þnh sè 835/q®-bxd ngµy 29/8/2016 cña bé x©y dùng vÒ viÖc c«ng bè
mét sè thñ tôc hµnh chÝnh míi ban hµnh; thñ tôc hµnh chÝnh ®îc chuÈn
hãa; thñ tôc hµnh chÝnh ®îc söa ®æi, bæ sung hoÆc thay thÕ; thñ tôc
hµnh chÝnh bÞ hñy bá hoÆc b·i bá trong lÜnh vùc quy ho¹ch - kiÕn tróc
thuéc ph¹m vi chøc n¨ng qu¶n lý nhµ níc cña bé x©y dùng.
- v¨n b¶n sè... cña së quy ho¹ch kiÕn tróc vÒ viÖc "lÊy ý kiÕn céng ®ång
d©n c cã liªn quan phôc vô ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt phêng nh©n
chÝnh, tû lÖ 1/ 500.
- b¶n ®å hiÖn tr¹ng hiÖn tr¹ng do c«ng ty cæ phÇn kh¶o s¸t ®Þa chÝnh vµ
®o ®¹c b¶n ®å hµ néi lËp th¸ng 05/2022 ®· ®îc ubnd quËn thanh xu©n x¸c
nhËn ngµy 16/6/2022
- b¶n vÏ chØ giíi ®êng ®á do së quy ho¹ch - kiÕn tróc hµ néi cung cÊp
ngµy 15/08/2022
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Iii/. ghi chó :
- kÝch thíc trong b¶n vÏ ®îc tÝnh b»ng mÐt dïng ®Ó kiÓm tra, kh«ng dïng ®Ó c¾m mèc, khi TRIÓN KHAI THùC HIÖN cÇn t«n träng c¸c chØ tiªu vµ kÝch thíc ®· khèng chÕ.
- tríc khi thi c«ng chñ ®Çu t cÇn ph¶i kh¶o s¸t c¸c c«ng tr×nh kü thuËt ngÇm vµ næi trong « ®Êt, nÕu cã ph¶i liªn hÖ víi chñ qu¶n c«ng tr×nh ®Ó phèi hîp gi¶i quyÕt
theo c¸c quy ®Þnh cña nhµ níc.
- c«ng tr×nh ph¶i ®îc ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ phßng chèng ch¸y næ, vÖ sinh m«i trêng vµ ®îc c¬ quan cã thÈm quyÒn x¸c nhËn b»ng v¨n b¶n.
- h×nh d¸ng c«ng tr×nh trong b¶n vÏ chØ lµ gîi ý.
- trong qu¸ tr×nh triÓn khai thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh kh«ng lµm ¶nh hëng tíi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt chung cña khu vùc, c¸c c«ng tr×nh vµ ho¹t ®ång cña d©n
c xung quanh.
- B¶n vÏ nµy kh«ng cã gi¸ trÞ vÒ sö dông ®Êt.
- Khi triÓn khai c¾m mèc, nÕu cã víng m¾c hoÆc thay ®æi cÇn liªn hÖ víi ®¬n vÞ t vÊn vµ c¸c c¬ quan chøc n¨ng ®Ó phèi hîp kiÓm tra.

b¶ng chØ tiªu kü thuËt ®iÒu chØnh 

H¹NG MôC CHØ TI£U ®iÒu chØnh

DIÖN TÝCH §ÊT lËp dù ¸n ®Çu t (M2)

tæng DIÖN TÝCH SµN x©y dùng (m2)

MËT §é X¢Y DùNG (%)

HÖ Sè Sö DôNG §ÊT (LÇN)

tÇng cao trung b×nh (tÇng)

DIÖN TÝCH X¢Y DùNG (M2) 3860

17048,2

39,1

1,77

1-4 tÇng

stt

1

2

3

4

5

6

7

DIÖN TÝCH §ÊT nghiªn cøu (M2) 9986,8

DIÖN TÝCH §ÊT trong chØ giíi ®êng ®á (M2)

11

8

9

sè tÇng hÇm (tÇng) 1

diÖn tÝch sµn tÇng hÇm (m2) 2510

9874,1

ii/. néi dung ®iÒu chØnh :
1. néi dung tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan tû lÖ 1/500  ®· ®îc phª duyÖt :
theo quy ho¹ch chi tiÕt phêng nh©n chÝnh tû lÖ 1/500 ®· ®îc phª duyÖt t¹i quyÕt ®Þnh sè 85/2006/Q§-UBND ngµy 1/6/2006 cña ubnd thµnh phè hµ néi; « ®Êt quy
ho¹ch kÝ hiÖu sè 3.4 - th cã chøc n¨ng lµ ®Êt trêng thpt vµ trêng chuyªn nghiÖp cã c¸c chØ tiªu kü thuËt chung nh sau :

+ DiÖn tÝch :11600 m2
+ MËt ®é x©y dùng : 17 %
+ tÇng cao trung b×nh : 04 tÇng

2. néi dung tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan  ®Ò xuÊt ®iÒu chØnh:
Tæng diÖn tÝch ®Êt nghiªn cøu ®iÒu chØnh kho¶ng 11.600 m2, trong ®ã:
- ®Êt trêng chuyªn nghiÖp cã diÖn tÝch 1.725,9m2 hiÖn ®ang bè trÝ lµm trô së ban qu¶n lý dù ¸n ®Çu t x©y dùng quËn thanh xu©n
- phÇn diÖn tÝch ®Êt theo b¶n ®¹c hiÖn tr¹ng khu ®Êt giíi h¹n bëi c¸c mèc 1, 2, 3, ... 14, 15 ®Õn 1 cã diÖn tÝch: 9986,9 m2
- phÇn ®Êt n»m ngoµi ranh giíi hiÖn tr¹ng khu ®Êt vµ kh«ng thuéc ph¹m vi më ®êng (lµ phÇn ®Êt xen kÑt gi÷a ranh giíi khu ®Êt hiÖn cã vµ chØ giíi ®êng ®á c¸c
tuyÕn ®êng cã liªn quan) ®Ò xuÊt ®a vµo dù ¸n cã diÖn tÝch: 41m2,  gåm 02 khu:

+ khu 1: giíi h¹n bëi c¸c mèc e, 12a, 12b ®Õn e cã diÖn tÝch 0,2 m2
+ khu 2: giíi h¹n bëi c¸c mèc c, d, 11a, 11, 10, 9, 8, 7a ®Õn c cã diÖn tÝch 40,8 m2

- phÇn ®Êt n»m trong chØ giíi ®êng ®á theo quy ho¹ch cã diÖn tÝch: 153,8m2, gåm 03 khu:
+ khu 1: giíi h¹n bëi c¸c mèc G, 12b, 13, 14 ®Õn G cã diÖn tÝch: 136,1m2
+ khu 2: giíi h¹n bëi c¸c mèc 11a, 12,12a ®Õn 11a cã diÖn tÝch: 3m2
+ Khu 3: giíi h¹n bëi c¸c mèc a, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,7a, b ®Õn a cã diÖn tÝch: 14,7m2

- phÇn ®Êt lËp dù ¸n c¶i t¹o, n©ng cÊp trêng thpt nh©n chÝnh cã diÖn tÝch kho¶ng 9.874,1m2 ®îc giíi h¹n bëi c¸c mèc : a, b, c, d, e, g, 15 ®Õn a víi c¸c chØ tiªu quy
ho¹ch chÝnh theo b¶ng chØ tiªu KỸ THUẬT ĐIỀU CHỈNH:

153,8

DIÖN TÝCH §ÊT xen kÑt ®Ò xuÊt ®a vµo dù ¸n (m2)

10
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